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Empresa Responsavel: Wilma Lisboa S. Engenharia
CNPJ: 47.857.973.0001-05

Rua Eli Seabra Filho 100 BI 2 -206 - Belo Horizonte /MG
Tel: (31) 99951-7097

Responsavel técnico: Eng. Wilma Lisboa Santos
CREA: 55.835/D

Belo Horizonte, 24 de marco de 2023

Solicitante: Prefeitura Municipal de Lagoa Santa / MG

Endereco: Rodovia LMG 800 Km1 - Bairro Distrito Industrial Genesco Aparecido de Oliveira
Municipio de Lagoa Santa / MG

Ref.: LAUDO COMPLETO DE AVALIACAO IMOBILIARIA DE IMOVEL URBANO COMERCIAL

23/03/2023 10:57
LMG 800 Distrito Industrial Lagoa Santa - MG

Valor Atribuido ao Terreno = R$ 6.698.800.00 (Seis milhdes, seiscentos e noventa e oito mil e
oitocentos reais)

Valor Atribuido as edificagfes: R$ 6.268.049.10 (Seis milhdes, duzentos e sessenta e oito mil,
guarenta e nove reais e dez centavos)

Valor Venal Atribuido ao Imovel: R$ 12.966.849,10 (Doze milhGes novecentos e sessenta e
seis mil oitocentos e quarenta e nove reais e dez centavos).
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Prezados Senhores,

Atendendo a solicitagdo de V.Sas. tenho o prazer de apresentar o Laudo Completo de Avaliacdo
Imobiliaria para identificar o Valor de Mercado do imével em referéncia.

A avaliacéo foi elaborada baseada nos dados disponiveis no mercado, com 0S nossos contatos com
corretores e profissionais especializados no mercado local, bem como nas metodologias previstas na

norma NBR 14.653:2001, e suas partes, da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Da propriedade em estudo:
Trata-se de um conjunto de edificagfes, localizada na LMG -800, no Distrito Industrial do Municipio de
Lagoa Santa / MG.

Data da Vistoria:
23/03/2023
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1. OBJETIVO:
Este trabalho tem como objetivo a avaliacdo Venal do Imével localizado na LMG 800, Km 1, no Distrito

Industrial de Lagoa Santa / MG, as margens da Rodovia que liga Belo Horizonte ao Aeroporto de

Confins, que possui area total de 20.000,00 m2. (documento anexo), Incluindo terreno e edificacdes.

2. DESCRICAO DA VISTORIA:
A vistoria foi realizada no dia 23 de margco de 2023, a partir das 10:30 hs , com acompanhamento do

Arquiteto Bruno Lago Santos Rodovalho e Eng. Ricardo, lotados na Secretaria de Desenvolvimento
Urbano da Prefeitura Municipal de Lagoa Santa.

Na data da vistoria o imoével encontrava-se desocupado.

3. LOCALIZACAO DO IMOVEL E CARACTERISTICAS DA REGIAO:
Localizada no coracdo de Minas Gerais, a cidade de Lagoa Santa fica apenas a 70 km de Belo

Horizonte e a 40 km do Aeroporto Internacional Tancredo Neves - Confins. Segundo dados do IBGE
referentes a julho de 2021, ela possui uma populacédo estimada de 66.744 habitantes. Passou a ser
composta de dois distritos a partir de 1995 sendo Lagoa Santa e Lapinha, data em que Confins foi

elevado a categoria de Municipio.
A regido onde se encontra o imével objeto desta avaliagdo € conhecida como Distrito Industrial Genesco
Aparecido de Oliveira e esté localizado a margens da BR de ligacdo entre Belo Horizonte e o Aeroporto

Internacional de Confins.

Imovel localizado proximo ao Bairro Vista Alegre, com constru¢des de uso misto, fazendo divisa com a

cidade de Vespasiano / MG.
No local estdo instaladas e em funcionamento grandes empresas.

A regido infraestrutura basica, vias asfaltadas, rede de esgoto e agua, iluminagdo publica, transporte

publico, internet, coleta de lixo e comércio de pequeno porte variado.
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Vista geral da area de localizagéo do imével

4. DESCRICAO DO IMOVEL:
O imobvel objeto desta avaliagdo é composto por:

e 01 galpéo localizado logo na entrada da area, de menor tamanho aqui denominado
GALPAO 01

e 02 galpbes grandes localizados no centro da area, sendo um de frente para a rua e outro
atras deste, que serdo aqui denominados GALPAO 02 e 03 respectivamente

e 01 galp&o nos fundos da area, GALPAO 04

e 01 galpao lateral com acabamentos de melhor padréo (sede escritérios) aqui denominado
GALPAO SEDE

e 01 churrasqueira

01 guarita
Local Area/m2
Galpéo 01 210,00
Galpéao 02 2.700,00
Galpéao 03 2.250,00
Galpéo 04 620,00
Galpéo sede 675,00
Guarita 120,00
Churrasqueira 185,00

e Obs: As areas foram estimadas, uma vez que ndo foram apresentados documentos comprobatdrios .
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O terreno quando da construcdo das edificacbes, ja passou por terraplanagem e hoje se
encontra plano em relagéo ao arruamento, com leve aclive no sentido dos fundos.

As construgbes encontram-se em bom estado de conservagéo, conforme descricdo detalhada a
se apresentar neste laudo.

Na data da vistoria todos os quadros elétricos encontram-se desligados, com fiacdo cortada.
Assim como quadros de telefonia, logica. Em algumas areas as luminarias estédo fixadas, em
outras encontram-se danificadas.

No sistema de Incéndio todas as mangueiras e acessorios foram retirados, ndo foram
encontrados nenhum extintor de incéndio no local.

O sistema hidraulico falta algumas torneiras, pias e vasos sanitarios instalados, caixas de
passagem de 4gua e esgoto secas e sem tampas foram encontradas.

Importado do 1t |£) ) cuticok mail BE Lonta da Micrc

[®) Coisas legais para faz...

Dataprint Papeis

S\ churrasqu¢

Google

Imagens ©2023 CNES / Airbus, Maxar Technologies, Dados do mapa

ipg ~ Ml 2023-Google.mhtml A~ | B

Rua Eli Seabra Filho,100 BL 2 apto 206 -31575-740- Buritis — Bhte/MG  (31) 99951-7097 wilisboa@yahoo.com.br CREA 55.835/D
Pagina 6



SOLAR

VISTORIA CAUTELAR E AVALIACAO DE IMOVEIS

4.1. Galpao 01

Edificagcdo executada sobre fundacgéo, parte superior das cintas aparentes, composta de
estrutura metalica com fechamento em alvenaria de blocos de concreto aparente a uma altura de
aproximadamente 2,5m e complemento em telha galvanizada para fechamento até o telhado.
piso industrial cimentado, cobertura com telhas galvanizadas, boa ventilacdo, bom estado de
conservacao. Existem quadros elétricos que se encontram desligados, iluminagdo existente com

lampadas florescentes, portas de aco de correr, vao sem divisdes internas.

4.2. Galpao 02

O maior galpdo esta localizado no centro da area, executado sobre fundagdo de concreto,
composto de estrutura metalica com fechamento de alvenaria de bloco de concreto aparente a
uma altura de aproximadamente 2,5m e complemento de telha galvanizada para fechamento até
o telhado, piso industrial cimentado, cobertura com telhas galvanizadas (este possui algumas
telhas translucidas e exaustor mecanico de teto para troca de ar). Este galpdo esta interligado
com o galpao 03 e o galpdo sede, trata-se de vao livre.

Este galpdo possui um anexo com vestiarios, banheiros, escritérios.

O anexo possui dos vestiarios com lavabos, chuveiros, vasos sanitarios com acabamentos de
piso ceramico, paredes azulejadas, teto laje emassada e pintadas.

Salas (02): piso em ceramica, laje pré-fabricada pintada, paredes emassadas e pintadas janelas
metalica

Vestiarios: piso em ceramica, paredes em azulejo, teto laje pintada, bancadas em ardésia e

loucas brancas

4.3. Galpao 03

O galpao 03 esté interligado ao galpdo 02 por meio de portes de ferro, possui divisdes internas
cuja finalidade sdo banheiros e um pequeno refeitério. O galpéo foi construido nas mesmas
condicbes e acabamentos dos demais

Existe uma divisdo interna com o galpdo 02, mas faz parte do Lay-out anterior, foram

construidos banheiros, copa e um tanque em uma destas divisdes

4.4. Galpao Sede

Construido com fechamento em alvenaria de blocos de concreto, sendo a fachada pintada e

area interna rebocada e pintada. Forro em laje rebocada e pintada, piso em ceramica. Sendo:
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Corredor / acesso galpdo

Corredor de acesso: piso ceramico, paredes rebocadas e pintadas, forro em laje rebocado e

pintado,

Cozinha: piso ceramico, azulejo até o teto, janelas de vidro temperado, teto em laje emassada e
pintado, pia de granito e armarios sob a pia

Banheiros: masculino e feminino, acabamentos em piso em ceramica, divisérias e bancadas em

granito, lougas brancas, teto em laje emassadas e pintadas

Salas (06): piso em ceramica, paredes emassadas e pintadas, forro de gesso, janelas em vidro

temperado, instalacdes elétricas, luminarias fluorescentes.

Recepcéo
Sala da recepcao: piso ceramica, paredes emassadas e pintadas, forro de gesso com luminarias
espelhadas embutidas, incitacdes elétricas, de rede, telefénicas, porta blindex na entrada e

janelas de blindex.

Lavabo da recepcao: piso ceramico, paredes de azulejo, bancada em granito, forro de gesso

com luminaria espelhada embutida

Sala espera da recepcédo: piso ceramico, paredes emassadas e pintadas, forro de gesso com

luminérias espelhadas embutidas

Corredor lateral

Corredor: piso ceramica, paredes internas parte alvenaria parte lateral vidro blindex , forro com
luminarias embutidas e laje. Neste corredor existe uma parede com uma trinca estrutural que

transpassa para a recepcao. (foto)

Salas (03): paredes em alvenaria emassadas e pintadas, forro com luminarias embutidas, piso

em ceramica, instalacées de logica, elétrica e telefone.

4.5. Galpao 04

Varanda coberta: piso cimento grosso, cobertura de telha galvanizada

Depositos (2): piso ceramico, paredes rebocadas e pintadas
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Saldo: piso ceramico, alvenaria de blocos com paredes internas em azulejo, teto forro pvc com
lumindrias, cobertura em telhas galvanizadas, estrutura metalica
Cozinha: Piso ceramico, paredes ¥ azulejo, emassadas e pintadas, forro de Pvc, telhado de

estrutura metalica com telha galvanizada.

Vestiarios (2): paredes em alvenaria com azulejo meia parede internamente, forro de pvc ,
luminérias, bancadas em arddsia , loucas brancas , divisérias sanitarias em placa de concreto

pintadas, estrutura metalica e cobertura em telha galvanizada

Obs: os sanitarios as paredes dos vestiarios apresentam trincas, diagonais nas janelas e
encontros do apoio do telhado. Foi construido um anteparo em alvenaria junto a porta de um dos
vestiarios que apresenta tricas e risco de tombamento por ndo apresentar amarragdo com

alvenaria existente.

4.6. Guarita

Fechamento em alvenaria com estrutura metdlica, janelas metélicas com porta tipo veneziana
com vidro, possui sinais de infiltragdo na marquise.
Banheiro: piso ceramico, paredes revestimento %2 azulejo

Sala: piso ceramico, paredes emassadas e pintadas, janelas metalicas com vidro.

4.7. Churrasqueira
Piso ceramico, paredes de alvenaria, telhado de telha colonial, estrutura de madeira
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5. REGISTRO FOTOGRAFICO:
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Via de acesso ao imével avaliado — Sentido Aeroporto de Confins
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Via de acesso ao imével avaliado — sentido Belo Horizonte
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Portdo de acesso galpdes
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23/03/2023 10:47

Vista frontal do imdvel com detalhe da caixa dagua
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23/03/2023 10:57

3/2023 10:59

Vista dos galpfes 01 , 02 e galpdo sede
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Detalhe da estrutura metalica e base do pilar
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23/03/2023 10:55
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Vistas da fachada de fundos do éalpéo 01
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" 23/03/2023 10:48

Vista lateral do galp&o 01 junto a caixa dagua
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B 23/03/2023 10,58

Vista interna do galpdo 01

23/03/2023 10:52

Vista interna do galpdo 01
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23/03/2023 10:54

Detalhe do quadro elétrico existente
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23/08(2023 10:49

Detalhe da Base da Caixa dagua
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Apoio de equipamentos
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23/03/2023 10:58

Fachada do galpao 02

23/03/2023 10:58

Vista frontal do galpo 02 — Fachada principal
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23/03/2023 10:58

#

23/03/2023 10;58 %
‘// 7l '/‘. i
Vista do terreno com galpdes
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Detalhe do portdo de acesso, fechamento lateral e ventilacdo mecénica do galp&o 02
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23/03/2023 11:35

23/03/2023 11:36

O galpéo 02 possui acesso ao fundo para lateral
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Fachada lateral do galpao 02
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23/03/2023 11:30

23/03/2023 11:36

Vista interna do galpao 02
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23/03/2023 11:33
Galpéao 02 detalhe da porta de acesso ao galpao sede, instalagdes elétricas, incéndio e alvenaria

23/03/2023 11:36

Galpédo 02 detalhe da bandeja de alimentacao elétrica, estrutura e vedacao
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23/03/2023 11:36

O galpdo 02 - “possui uma diviséo interna visivel ao fundo separada com portdo metalico e na lateral esquerda um
portéo de acesso aos vestiarios e escritorio

23/03/2023 11:36

Detalhe da estrutura do galpao 02
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Entrada do vestiario no galpdo 04
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Detalhe trinca na cozinha do refeitério do galp&o 04

Vista deposito cozinha galpao 04
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Deposito 02 cozinha do galpéo 04

Detalhe de trincas em alvenaria no galpao 04
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Detalhes de problemas estruturais no Galpdo 04
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Vista da Churrasqueira
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6. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO - METODO COMPARATIVO
DIRETO

Conforme definido no artigo 8.2.2. da ABNT NBR 24653-2:2002, o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra. O Método Comparativo utiliza ofertas de locacao
de propriedades similares na regido circunvizinha. Estas ofertas sdo ajustadas para homogeneizar as
diferencas entre elas devido a localizagdo, area, idade, etc. O célculo é baseado em uma unidade
comparativa usual como, por exemplo, o pre¢o por metro quadrado. Os ajustes séo aplicados a unidade
de comparacédo escolhida, e entdo esta unidade, ajustada, € utilizada para formar o valor final total. A
confiabilidade deste método é dependente da (i) disponibilidade de ofertas de venda de propriedades
similares (ii) a verificacdo das informag6es (iii) grau de comparabilidade das ofertas (iv) auséncia de
fatores legais, ambientais, de solo, etc., que possam afetar a opinido de valor do imével. Para a

homogeneizag&o dos valores unitarios dos elementos comparativos, utilizamos os seguintes fatores:

e Fator de localizagdo: Fator usado para adequar as caracteristicas fisicas, como
localizacédo, nivel econdmico, fator comercial, acessibilidade, etc. (Fl)

e Fator de oferta: Fator presumindo o desconto provindo da negociag&o do valor inicialmente
ofertado. (Fo)

e Fator padrdo: Fator usado para adequar as caracteristicas fisicas, como padrao
construtivo, infraestrutura predial, classificacdo do imével, etc. (Fp)

e Fator depreciacao: Para levar em consideracao a obsolescéncia dos iméveis comparativos
em funcdo da propriedade avaliada foi aplicado um fator de depreciacdo seguindo os

critérios de Ross-Heidecke. (Fd)

6.1. Critério de Depreciagao:
Depreciacédo € a diferenca entre o custo de construcdo novo e o seu valor atual. A depreciagao inclui

perda de valores sob trés categorias basicas: (2) deterioracédo fisica; (2) obsolescéncia funcional e (3)
obsolescéncia externa.
- Deterioracgéo fisica é o resultado da acdo do uso e do meio ambiente sob a estrutura, reduzindo
0 seu valor
- Obsolescéncia funcional é o efeito da depreciacdo sobre o valor devido a sua adequacéo
arquitetbnica que afeta sua utilizagcao atual. Pode ser causado por mudancas ao longo dos anos
gue tornam alguns aspectos da estrutura, materiais ou arquitetbnicos obsoletos pelos padrdes

atuais;
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- Obsolescéncia externa é o efeito adverso no valor devido a influéncias que ndo estédo
relacionadas na propriedade em si. Estas incluem mudancas de uso e ocupacdo e cenarios

econbmicos adversos.

6.2. Elementos de Amostra:

Amostra 1: Rua Trés (antiga sede da fazenda) - Distrito Industrial Genesco Aparecido de
Oliveira

Venda Terreno/Area no Distrito Industrial — Lagoa Santa/MG | Ponto do Imével Imobilidria Lagoa Santa
(pontodoimovelmg.com.br)

Valor: RS 1.700.000.00
Area: 4.000 m2
Valor/m2: RS 425.00

(&) 2 https//pentodaimevelmg.com.br/imovel/PI4687/terrens -area-distrito-industrial-lagea-santa/venda

va o=

- @ =
— F On tO (O (31) 99791-2870 * (31) 3688-1500 AREA DO CLIENTE
- do imovel

Home = Buscaimoéveis = Venda Terreno/Area no Distrito Industrial - Lagoa Santa/MG

Proposta
Excelente area industrial, localizada no Distrito Industrial Genesco Aparecido
As margens da MGT10, com facil acesso ao aesroporto internacional Tancredo Neves. Totalmente Nome
plana com aproveitamento total. Estuda permuta em imdveis como parte de pagamento.
Sua industria bem instalada, com acesso ao mundo! ,
efc
@ Distrito Industrial -Lagoa Santa/MG p—
mai
RS 1.700.000,00 - Venda Digite uma mensagem
Area total 4.000,00 m?
o
| Fale com nosso especialista
uUtilizamos ferramentas e servigos que usam cookies para fornecer melhor experidncia na navegac&o, ao clicar em m >

Amostra 2: Rua Um, Lotes 3, 4 e 5 da quadra 8 - Metropolitan Business Center
https://pontodoimovelmg.com.br/imovel/P16944/lote-comercial-condominio-metropolitan-busines-
center-lagoa-santa/venda

Valor: RS 1.350.000.00

Area: 3.150 m2

Valor/m2: RS 428.57

< c @ pontodoimovelmg.com.br/imovel/PI6944/lote-comercial-condominio-metropolitan-busines-center-lagoa-santa/venda 2 Y » = 0O o

.. Ponto (© (31)99791-2870 I (31) 3688-1500 =

do imovel

Lote Comercial no Condominio Metropolitan ~»

Home > Buscaimévels > Lote C no c i p

Proposta
Excelente area de 3.150m2, lote plano, murado nos fundos, lote de esquina com 100 mts de frente, em
condominio ideal para industrias e galpdes, a 5 minutos do aeroporto de Confins

© condominio Metropolitan Busines Center -Lagoa Santa/MG

R$ 1.350.000,00 - Venda

Area total 3.150,00 m? @

Utilizamos ferramentas e servigos que usam cookies para fornecer melhor experiéncia na navegacéo, ao clicar em

PAAEITAD" unnrA manmnnrdna mam tadae ae ~ranbine A nacan Dalitina A Drivanidada
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Amostra 3: LMG-800 — Km 2 - Distrito Industrial Genesco Aparecido de Oliveira
Lote/Terreno na Rodovia LMG-800, Distrito Industrial Genesco Aparecido de Oliveira em Lagoa Santa, por R$
648.000 - Viva Real

Valor: RS 648.000.00
Area: 1.000 m2
Valor/m2: RS 648.00

2 = Ty .
(@) ) https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-distrito-industrial-genesco-aparecido-de-oliveira-bairros-lagoa-santa-... G Lo 2 A [ Ye = S

1 VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

/ Venda / MG / Lotes/Terrenos a venda em Lagoa Santa / Distrito Industrial Genesco Aparecido de Oliveira COMPRA

~ R$ 648.000
Lote/Terreno a Venda, 1000 m?2 por R$ —
648.000 cammmm
Rodovia LMG-800 - Distrito Industrial Genesco Aparecido de Oliveira, Lagoa Santa - MG VER NO MAPA Cendominio R$ 200
Usamos cookies para personalizar contetidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies. m

Amostra 4: Rua Alfredo de Abreu, s/n (na altura do nimero 273) - Varzea
Area de 6.634 m? na Varzea! | KARLA MADUREIRA IMOVEIS (karlamadureiraimoveis.com.br)
Valor: RS 2.000.000.00

Area: 6.633.90 m2

Valor/m2: RS 301.48

<« C @ karlamadureiraimoveis.com.br/imovel/1865/lote-varzea-lagoa-santa/venda 2 % ®» = 0@ :
K F‘IA%UREEI Rl: Sobre Busca de imoveis Contato Favoritos Blog
M v I

Area de 6.634 m2 na Varzeal! >

Home > Buscaimdveis > Area de 6.634 m* na Varzea!
Saiba mais sobre esse

Area de 6.634 m? na Varzea a 500 metros da lagoa central! imovel com um de nossos
corretores
Com frente de 36,26 metros, zoneamento ZR1, modelo de assentamento MA14, MA10 e MA2,
regiao de grande valorizagao no bairro Varzea. Notne.
Potencial para construcao de condominio residencial! Telefone
Para mais informacdes entre em contato agora mesmo com um de nossos corretores. pam—— @
T

Utilizamos ferramentas e servicos que usam cookies para fornecer melhor experiéncia na navegagao, ao clicar em x
ACEITAR
"ACEITAR" vocé concorda com todos os cookies e nossa Politica de Privacidade
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Amostra 5: Rua Alfredo de Abreu, 687 — Varzea
https://www.attria.com.br/imovel/terreno-a-venda-varzea-lagoa-santa-mg/ca246a45-dfbf-4251-8768-
7a52598ef761

Valor: RS 2.649.000.00

Area: 9.723 m2

Valor/m2: RS 272.45

<« C @ attria.com.br/imovel/terreno-a-venda-varzea-lagoa-santa-mg/ca246a45-dfbf-4251-8768-7a52598ef761 2w » = 0@

W COMPRAR ALUGAR ANUNCIE SEU ALUGUEL (GRS ANUNCIAR ~ REGISTRAR LOGIN

Preco de venda

Terreno a venda
R$ 2.649.000,00

méveis a venda - MG - Lagoa Santa - V.

RESPONSAVEL PELO ANUNCIO

W LMK
6.3. Homogeneizagédo das Amostras:
Amostra Valor / m2 (RS) Fl Fo Fp Fd Valor homogeneizado (R$)

1 425.00 1.00 0.80 1.00 1.00 340.00

2 428.57 1.00 0.80 1.00 1.00 342.86

3 648.00 1.00 0.80 0.80 1.00 414.72

4 301.48 1.20 0.80 1.00 1.00 289.42

5 272.45 1.20 0.80 1.10 1.00 287.71
Desvio Padrao: 49.77 Média: 334.94

Média superior: 401.93

Média inferior: 267.95

e Fator de localizacdo: (Fl)
e Fator de oferta: (Fo)

e Fator padréo: (Fp)

e Fator depreciacdo: (Fd)
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* Média Aritmética (X) =¥ (Xi)/n = R$ 334.94

< Desvio Padrdo (S)=V(3(X-Xi)?)/(n-1)= 49.77

7. VALOR ATRIBUIDO AO TERRENO:

R$ 334.94 X 20.000.00 m2 = R$ 6.698.800.00 (Seis milhdes, seiscentos e noventa e oito mil e
oitocentos reais)

7.1. Célculo do valor das Benfeitorias:

Considerando as caracteristicas do imovel avaliando e tendo em vista que n&o foram
encontradas amostras de imoveis para venda naquela regido, com caracteristicas e benfeitorias
semelhantes, de forma a possibilitar a realizacdo de comparacao direta, adotaremos o Método
de Quantificacao do Custo das Benfeitorias, com emprego da tabela CUB (Custo Unitario Basico
da Construcéo Civil — CUB/m?2), do Sinduscon MG, referéncia do més de fevereiro de 2023, para
avaliar as benfeitorias, vez que tal planilha foi a Gltima publicada pelo SINDUSCON, portanto a
mais atualizada até o momento. O valor do imével serd determinado pela somatéria do valor do
terreno + valor aproximado da reconstrucdo das benfeitorias (método de quantificacdo do custo

pelo CUB), considerando a deprecia¢éo pelo estado do imovel e tempo de construcao.

Local Area Tabela Cub Depreciacao | Valor da benfeitoria
Galpdo 1 210.00 1154.39 0.80 193937.52
Galpao 2 2700.00 1154.39 0.80 2493482.40
Galpao 3 2250.00 1154.39 0.80 2077902.00
Galpao 4 620.00 1154.39 0.80 572577.44
Galpao sede 675.00 1154.39 0.85 662331.26
Guarita 120.00 1154.39 0.70 96968.76
Churrasqueira 185.00 1154.39 0.80 170849.72

6760.00 6.268.049.10
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CUB/m? M Smduscon s

Cumiza Unitirica Bdaicon de Coratrucio

(HER 1271004 - OUS B008| - Feversn i)

O iR B efEnar-ae aod Cumios Uniiros Bdecos de Coremrucio (0L Bin"). caiodadon de soorda oom 8 Le Fed o 458, de S04 &
o & Morrm Ticnics MBS 13T 2008 4 Aasacaciio Dramdeos de Morros Tecriom. (A0NT) 4 1o comeasance e &o ree de

Estan s sratirics o caicados covkeme dapara i ABHT REIR 3 729 3006, oo b S A0V0R PAHIDE, MOl TETOE o §
i cribirin e arpaTETECho &, AOrisni, CoRMRE Rovs i hknics e cumion SlioE, RS COMpaRivER DO S SN, COT § Seigragio
i LA

M torsgihe b LR Unitiion Beicon Rk Fonem CORECIIon G SEgUniEE Ban, i deVeT ST esckd S COMS ra deleTsascia don
e por rein quidsdo da oremscic, 46 KIS Con ©

e e cngien CoTEpONSEdE § CEON CREd AN N
fundichas, SuamaErnke, pACIS-CRIIETS, Warks ShaRITETD b BKcl SR © g N . come

foghen, scuaceckies, Somt S8 MCHGSS, Owrcho, W-ondcousds, ol Aok & sssailo, mie; plvgund s alo
clasfionk: coma MSN counEdsT CBIRE § VDS COTERTEREE atanrach mcHEck (PECRE, CHRKE 38 SEsor) WECRaTETE
il & EEUSTETECES S5 CORSOTIG: # CulNE EreGoE (gu devem s deoimnsie oo Asos A - gusde WX impoais, s &

SRGMATMIL CMEMAE [OMIDN MOHIOL NTUMMIE TS [AOAE SIS [N df gk [ropl mipeC Arereis BC COMNLK
LG ia e ircoeporsdon”

WALORILY B Rl

PROJETOS - PADRAD RESHENCIAIR

PADEAL BALS PADRAD HOFSAL FADRAL ALTO

R-i TATE M R 2 554 D Lol 15T
Fra L ST P-4 2420 50 E2 ] O Of
R4 14T 4T R4 FRECES] BAE ETIOGE
s (E - F Rl .07 3

PROJETOS - FADRAD COMERCIAR CAL |Comerchal Asderes Livees) o CEL (Comarciel Salas o Lojs)

PADEAL RCRISAL PADRLD ALTD

CAL-4 S AL e\
(=-F ] FA R [=-E ] 1334 35
CH-® 4 AT [=-E01 ] ERELE

PROJETOS - PADRAD SALFAD INDUSTRIAL (0] E RESIDENCIA POPUILAR [RIFVE)]
R T
Gl LR

Wemare nstic: Projio-pade e B8-H [Fea o223

Sirnar i T (Baas Fas3E07 = 1003
el Glokat o,8%

| Sorakmcor-hD Distn s smianicc SAOGIGD 1000

7.2. Valor Atribuido as Benfeitorias:

R$ 6.268.049.10 (Seis milhdes, duzentos e sessenta e oito mil, quarenta e nove reais e dez
centavos)

7.3. Valor Venal Atribuido ao Imdvel:

R$ 12.966.849,10 (Doze milhdes, novecentos e sessenta e seis mil, oitocentos e quarenta e
nove reais e dez centavos).
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8. CONSIDERACOES:

Nao foi apresentada documentacdo onde constasse as area edificadas individualizadas. Sendo
assim, as mesmas foram estimadas e foi utilizado como parametro, o laudo anterior
apresentado.

Estdo anexadas a este laudo a Certiddo de Quitacdo de ITBI, de onde foram extraidas as areas
do terreno e &rea total de construcdo e também a cépia do Registro de Iméveis da Comarca de
Lagoa Santa, matricula n° 18.905 de 13.02.1992.

Wiima Santog
ng. Civil
CREA 558

ALECHANDRE Assinado de forma

digital por ALECHANDRE

PAPROCKI:04 PrAPROCKI:04139884657

Dados: 2023.03.27

139884657  15:16:39-0300
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ENGENHARIA

9. ANEXOS

FEITUR j
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
i COORDENAGAO DE RECEITA

CERTIDAO DE QUITAGAO DE ITBI

| - DAS PARTES

Transmitente(s): DATAPRINT INDUSTRIA E COMERCIO DE CPF/CNPJ: 02.502.716/0004-65

FORMULARIOS LTDA

Adquirente(s): MUNICIPIO DE LAGOA SANTA CPF/CNPJ: 73.357.469/0001-56

Il - DO OBJETO DA TRANSMISSAO

Inscricao cadastral: 01.05.124.0755.001 Cadigo: 18615 Matricula: 18.905

Descrigdo: ROD. LMG KM 1
DISTRITO INDUSTRIAL GENESCO APARECIDO DE OLIVEIRA

Il - DOS OUTROS DADOS DO LANGAMENTO

Natureza da transmiss&o: CARTA DE ADJUDICAGAO Valor da avaliagédo: R$12.054.432,69
Percentual de transmiss&o: 100% Valor do imposto: R$0,00

Area do terreno: 20.000,00m: Guia: -

Fragao ideal: 1.0 Data da quitagao: -

Area construida: 6.760,00m* Unidade: -

Valor declarado: R$12.054.432,69 Processo: 01726-465/2023

A Secretaria Municipal de Fazenda, no uso de suas atribuicoes legais, certifica que a guia de
ITBI acima foi recolhida. Ressalvado ao Municipio o direito de cobrar débitos do referido imével
posteriormente apurados e/ou ndo confessados apos a emissdo desta, conforme previsto no

artigo 340 da Lei Municipal 3.080/2010.

Informagao(es) complementar(es):
Imune.

Débitos de IPTU incidentes sobre o imével em analise nos autos do processo administrativo

0130-000394/2023.

Data de Emissao: 7/02/2023 09:43
Validade: 30 dias

~ "gﬁilavga MUNICIPAL | !

b~ n - ? 4 -

el 9 07/02) 2023 . A SANTA

) A 2 : { .

Nr ) Z\/ N I \ 084.900
J\&L«;\J';wfh [1 ‘L/ul)"‘\' [91(_,“ 8yl A( AN

g 4 AlH 3 ‘ uncionario responsavel
/, ‘u}J‘,I‘A,//f./f"/ y U/j( 19 M p

Rua S&o Jodo, 290 - Centro — Lagoa Santa MG - 33.230-103
Fone: (31) 3688-1337 / 3688-1327
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LVRO Ns 2 ~CH REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL

Comarca de Lagoa Santa
Minas Gerais
Instalada em 14-10.78

Otavio Coelho de Magalhaes - Oficial
CGC & 23.334.378/0001.27

MATRICULA N2 18.905. DATA: 13.03.92.
IMOVEL: um terrenc rural, com a2 drea de 100.000,00m2 (cem mil metros
quadrados), localizado no lugar denominado "Fazenda Pombal", neste mu
nief{pio e comarca de Lagoa Santa, com os seguintes limites e confron-
tagdes: “"partindo do ponto "A", com azimute de 99°48'52" e distancia'
de 267,12 (duzentos e sessenta e sete metros e doze centimetros), che
ga-se ao ponto "B"; deste, com azimute de 98222'26" e a distancia - de
68,63m (sessenta e oito metros e sessenta e trés cent{metros), temos'
o ponto "C"; deste, com azimute de 93208'34" e distancia de 48, M (qua
renta e oito metros e trinta e quatro centimetros), chega-se ao ponto
"D"; deste, com a distancia de 96,57m (noventa e seis metros e cinquen
ta e sete centimetros), e azimute de 89224'46", tem-se o ponto "E"; !
deste, com azimute de 80239'29" e distancia de 102,00m (cento e dois'
metros), tem-se o ponto "F'; deste, com azimute de 73203'33" e a dis-
tancia de 29,05m (vinte e nove metros e cinco centimetros), tem-se o
ponto "G"; deste, com azimute de 72229'56" e a distancia de 03,88 m.
(tres metros e oitenta e oito centimetros), digo, e a distancia de !
58,55m (cinquenta e oito metros e cinquenta e cinco centimetros),tem-
se o ponto "H"; deste, com a distancia de 03,88m (tres metros e oiten
ta e oito centimetros), azimute de 109"00'00", tem-se o ponto "I"jdes
te, azimute de 95258'59" e distancia de 68,73m (gessenta e oito me-
tros e setenta e trgs centimetros), tem-se o ponto "J"; deste, com o
azimute de 179212'59" e a distancia de 151,39m (cento e cinquenta e
um metros e trinta e nove centimetros), tem-se o ponto "L"; deste,com
azimute 269230'51" e a distancia de 700,83m (getecentos metros e oiten
ta e trgs centimetros), chega-se ao ponto "M"; deste, com azimute de
349207'18" e a distancia de 182,43m (cento e oitenta e dois metros e
quarenta e trés centimetros), chega-se ao ponto "A", inicialmente des
crito. Confrontagdes: do ponto "A" até o ponto "H", confronta com a
rodovia Agroporto-Belo Horizonte; do ponto "H" ao ponto "J", confron-
ta com a estrada velhaj do ponto "J" ao ponto "L', confronta com . a
Soeicom; do ponto "L', "M", e "A", confronta com terrenos remanescen-
tes de José Alvarenga de Carvalho", PROPRIETARIO: José Alvarenga de
Carvalho, brasileiro, casado, fazendeiro, domiciliado e residente em
Vespasiano, desta comarca, CPF - 070.267.906-25, sendo ele propiietd-
rio casado pelo regime de comunhdo universal de bens com Iolanda Fon-
seca Carvalho. BEGISTRO ANTERIOR: 24.792, fls. 81, Livro 3-AM do CRI'
da Comarca de Santa Iyzia, em O4.01.66, ficando esclarecido que essa'
origem se refere a toda "Fazenda Pombal", que tem &rea total de 80(oi [
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1

Av. 1/18 905 Em,_lg‘nz,gz IZIHLQ Imissao de Posse. Nos termos do !
Processo de Desapropriagdo - Autos 0670/91, que tramita pelo Juizo da
28 Vara desta Comarca de Lagoa Santa, em virtude do decreto nf. 796/61
de 18.06.91 (Decreto Municipal), que declarou de utilidade miblica pa-
ra efeito de desapropri€cdo/e sentenga de imissao de posse a fls., 34

dos referidos autgey a Prgfeitura Mynicipal de Lagoa Santa, com séde '
s // . > '

ficial:

lB 905 IIIHIQ Concessao Gratuita de Direito Real

(Uso) Resoluvel de Posse sobre imével. CEDENTE: Prefeitura Muynicipal !
de Lagoa Santa, acima qualificada. CESSIONARIA: Hills do Bpasil, Indus .-
tria e Comércio de Alimentos Ltda, com séde em Belo Horizonte, MG, a
Av. Francisco Sales, 725, Floresta, CGC - 66.220.29%/0001-75. FQRMA DO
[ TITUIO: Egeritura piblica de 23 de janeiro de 1 992, layrada pelo 29
Tabelido de Notas desta Comarca, Livro 020, fls. 258/259. IMOVEL: No
imével objeto desta matricula somente uma drea de 20.000,00m2 (vinte °
mil metros quadradOS), assim descrito: tomando-se como refergncia 0
M-1, cravado junto ao canto da cerca, onde confronta com terrenos da
Soeicon e estrada velha de Confins; deste, com o azimute de 222051'37"
e a respectiva distancia de 151,39 metros, chega-se ao M#2; deste com'
o azimute 315225'59" e a distancia de 175,80 metros, chega-se ao M-3,':
confrontando com José Alvarenga de Carvalho; deste, com o azimute de
42218'25" e a distancia de 133,00 metros, chega ao M4, confrontando '
com terrenos da Prefeitura Mynicipal de Lagoa Santaj deste, com azimu-
te de 123228'58" e distancia de 19,09 metros, chega-se ao M-5; deste,’ : .

=

deste, com o azimute de 114233'15" e distancia ’
se 80 M-7; deste,com o azimute de 153948'21" 4 [stapcra de 3,38 me
tros, chega-se ao M-8; deste, com o0 azimute g6 . a

A__,;g 8,905, Bm, 1 12,9_5, a2, 'l‘if‘lm- Concessao de direito real resolu_

vel de uso scbre imdével, CONCEDENTE: Prefeitura Municipal de Lagoa
Santa, CGC-18.715. 482 /0001-21. CONCESSIONARIA: VMI - Tdustria e Co-
mérecio Ltda, com sede em Belo Horizonte, & rua Cacvera, 703,735 - Li
berdade, CGC-21.591.763/0001-24, FORMA DO TIIULO: Escritura publica @
de 14 de abril de 1,992, lavrada pelc Tabelido do 1% Offcio de Notas

de lagoa Santa, no livrc n®., 24, fls, 18384, MMOVEL: No imdvel des-
ta metricula, o-rdireite redl .de yso, resoluvel e por tempo indetermi-
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LIVRO N° 2 - CN. REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL
Comarca de Lagoa Santa
Minas Gerals
Instalada em 14-10-78
Otévio Coelho de Magalhaes - Oficial
CGC 16.740.409/0001.84

CONTINUAQAO DA MATRICULA N°: 18.905. L8, 184. Lve 2-CM, pATA: 12,05.92,
nado, somente de uma &rea com 20, 000m2 (vinte mil metros quadrados), '
assim descrita: gleba 02 - comega na jungdo da rua Goiabeiras, com a
rua Alfredo Albano da Costa, com a rua Marginal Confins e com acessc!'
ao trevo da Rodovia MG~010; seque pels Marginal Confins, confrentando
com terrenos de herdeiros de Alfredo Albano da Costa, confrontanto, !
ainda, com, .digo, segue pela Marginal Confins, confrontando com terre
nos da Prefeitura lMunicipal de iagoa Santa, confrontghdo ccm terrenos

de herdeiros de Alfredo Albano da Costa, confgontendo, ainda, com a

rua Alfredo Albano da Costa; ENALIDADE: Implhntagfo de indystria pe-
la concessionaria, VALOR DA LIBERAL] : Conpeessigo gratuita, com va-

As constantes da

-
v

lor da liberalidgade em Cr.§ 2.000.0q
escritura, Dou £f€. O Oficial: "

_______________ P R I R R

v, 4718, 9 B, 18,11,92, TITULO: Cancelamento de averbagao. Procede

se esta averbagic ncs termos da escritura piblica de re-ratificagdo '

B.513, fls, 052, livro 2-~AI, deste Ca

vel de uso sobre imovel., CONCEDENTE: Prefeitura Municipal de Lagoa
Santa, j& qualificada. CONCESSIONARIA: Cera mMgleza Industria e Comér
cio Ltda, com sede em Belo Horizonte, & rua Bstoril, ne, 1,432, Bair-
ro 83c Francisco, CGC-17.245.028/0001-51, FORMA DO _T% + Escritura’
pdblica de 23 de julho de 1,992, lavrada pelo Tabelido do 18 offcio °
de Notas de Lagoa Santa, no livro ne, 26, fls, 031/032v. IMOVEL: No
imdével desta matxfcula, o direito real de uso, resoldvel e por tempo
indeterminado, somente de uma drea com 80.000m2 (oitenta mil metros '
quadrados), assim descrita: partindo do ponto A, com azimute de cos
48'52" e distancia de 267, 12 metros, chega-se ao ponto B; deste, com'
azimute de 98822'26" e distancia de 68,63 metros, temos o ponto C;
deste, com azimute de ©3208'34" e distdncia de 48, 34 metros, chega-se
ao ponto D; deste, com azimute de 89224'46" e distdncia de 96,57 me-

+rae ARamn_ 0o Bn manta De Anrbka Aam andeeda Sa AABAAIIAN A 31 ko
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ENGENHARIA

226215'00" e distancia de 133, 00 metros, chega-se ao ponto Ll; deste,
com azimute de 313845'00" e distdncia de 525,03 metros, chega-se ao
ponto M; deste, com azimute de 349807'18" e distdncia de 182,43 me-
tros, chega-se ao ponto A, inicialmente descrito. Do ponte A ao ponto
F.1l, confronta com a Rodovia de Acesso a0 Asroporto de/ Conf ins; do
ponto Fl ao ponto L1, confronta.com a drea doada & Hylls do Brasil CQ
mércio e Indistria Ltda; do ponto Il ao po A, cohfronta:com Joseé
Alvarenga de Carvalho. EINALIDADE: ¥nplantggdo de/indistria pela con-
cessiondria, VALOR DA LIBERAAIDADE: Concespao gyatuita, com valor da
liberalidade em Cr.$ 64,000.000, As constantes da escri
tura. Dou fé. O Oficial:

Av.6/18.905. Em, 24.06.96., TITULO: Re-ratificagdo. Procede-se esta a-
verbagao nos termos da escritura piblica lavrada aos 18 de junho de
1.996, pelo Tabelido do 19 Oficio de Notas de Lagoa Santa, no livro !
no 34, fls. 23/24v, para retificar, como retificaca fica, a Av.5 des-
ta matricula, mantidas suas demais ¢lausulas e condigbes, constando '

que as confrontagdes corretas da area de 80.000m2 concedida’para uso

sdo: "comega no vértice n? 15, cravado no canto da cerca na faixa de
dominio da MG-05, que liga Belo Horizonte ac Aeroporto Internacional'
de Confins, nas confrontagdes com a Prefeitura Municipal de Lagoa San
ta; segue com azimute de 180900'00" e distancia de 141,800 metros, a-

té o vértice V3; volvendo a direita, passa a confrontar com o Sr. Al-. |

varenga de CArvalho, segue por uma linha diviséria, com azimute de '%:|

269930'00" e na distdncia de 571,020 metros, até o vértice V4; volven
vendo & direita, ainda na confrontagdo do Sr. José Alvarenga de Carva
lho, seque com azimute de 353938'17" e na distdncia de 183,143 me-
tros, até o vértice n® 05, cravado no canto da cerca da faixa de domi
nio da MG-05, estrada que liga Belo Horizonte ao Aeroportd Internacio
nal de Confins; defletindo a direita, seque peéla cerca da faixa de do
minio da MG-05, com azimute de 100925'03" e dom a distancia de 278,511
‘metros, até o vértice n% 06; continuando pela faixa de dominio, com
azimute de 97955'42" e com a distdncia dé 48,218 metros, até o vérti-
ce n? 07; continuando pela faixa de dominio, com vértice de 94933'22"

e com a distdrncia de 41,905 metros, até o vértice n® 08; continuando'

| pela faixa de dominbo, com azimute de 92933'22" e com a distd@ncia de

22,442 metros, até o vértice n9 09; continuando pela faixa de dominio
com azimute de 90952'45" e com a distdncia de 39,105 metros, até o

| vértice n® 10; continuando pela faixa de dominio, com azimute de 869
| 25'25" e com a distancia de 40,078 metros, até o vértice n? 1l1l; con-

tinuando pela faixa de dominio, com azimute de 81908'47" e com a dis-

| tdncia de 57,603 metros, até o vértice n? 12; continuando pela faixa

de dominio’ com azimute de 78932'27" e com a distadncia de 25,313 ' me~-
tros, até o yértice n9 13; continuapdo pela faixa de dominio, com azi
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Av.9/18.905. Em, 22.08.2002. TITULQ: Concessio de direito real resolivel de uso de imé-
vel. CONCEDENTE: Prefeitura Municipal dz Lago:: Sants, ja qualificada. CONCESSIO-
NARIA: Marangoni do Brasil Ltda, com sede nesta cidade de Lagoa Santa, na Rodovia
LMG 800, Km 01 - Distrito Industrial Deputado- Genesco Aparecido de Oliveira, CNPJ-
02.551.474/0001-19. FORMA DO TITULO: Escritura piblica de 09 de junho de 2.000
lavrada elo Tabelido do 2° Oficio de Notas de Lagoa Santa, no livro n°. 29, fls. 114/ HS'.
IMOVEL: No imével objeto desta matricula, somente o direito real de uso, resolivel, por
tempo indcterminado ¢ de modo gratuito, de uma 4rea com 47.246,88m2 (quarenta ¢ sete
mr!, duzgntps e quarenta ¢ seis metros quadrados e oitenta e oito centimetros), dentro dos se-
guintes !lmltes ¢ confrontagdes: comega no ponto “A”, 8 margem da Rodovia LMG 800, Km
01, inicio da descrigdio de todo o terreno; seguindo a borda da Rodovia, com distﬁnci’a de
045,90 metros, deflete & direita e segue 122,08 metros, confrontando com Inael do Brasil

Av.10/18.905. Em, 23.09.2002. TITULQ: Cancelamento de con
vel-de uso de imével. Procede-se esta averbagdo nos termos da escri
to de 2002, lavrada pelo Tabelido do 1° Oficio de Notas de Lagoa’Santd) no livro n°. 55, fls)
005/006v, para cancelar, como cancelada fica, a concessdo de direito yedl r¢
imével constante da Av.7 desta matricula, uma vez que a fncessionasia/Clatmper — Indistria ¢
Coméreio Ltda, de acordo com a mesma escritura, adqui g P -

cedida. conforme registro abaixo. Dou fé, O Oficial:

R e ——.

..............

.11/18.905. 23.09.2002. TITULO: Compra ¢ v¢nda. mﬁ§MFI'ENTE§: José Alva
renga de Carvalho, fazendeiro, CI-M.1.159.269/S$PMG, CPF-070.267.906-25 e sua mulhe
Jolanda Fonseca Carvalho, do lar, Cl-M.4.013.961/SSPMG, CPF-910.110.786-00, brasileiros
casados sob o regime da comunhdo universal de bens, residentes em Belo Horizonte-MG, n
Avenida Assis Chateaubriand, n°. 77/201 — Bairro Floresta. INTERVENIENTE: O Municipi
de-lagoa Santa, sediado na Rua S#o Jodo, n°. 290 - Centro, CNPJ-18.715.482/0001-21. AD
QUIRENTE: Clamper — Indistria e Comércio Ltda, com sede em Belo Horizonte-MG, n
Rua Silveira, n?, 568 ~ Bairro da Graga, CNPJ-66.429.895/0001-92. FORMA DO TiTU
‘Escritura piblica de 29 de agosto de 2002, lavrada pelo TabeliZio do 1° Oficio de Notas del
goa Santa, no livio n°. 55, fls."005/00Cv. IMOVEL: Do imével desta matricula ¢ objeto de s
Av.7, somente uma fragdo correspondente a 9.682,08m2 (nove mil, seiscentos e oitenta e doi
metros quadrados ¢ oito centimetros). VALOR: R$ 89.113,84. AVALJAQAO FISCAL: D
mesrao valor,. CONDICOES: O prego da transagdo foi pago da seguinte forma: a)
20.000,00 (vinte mil reais), representados por duas notas promissérias, nos valores de R
18.300,00 (dezoito mil e trezentos reais) ¢ RS 1.700,00 (hum mil e setecentos reais), nominaj
aos transmitentes, emitidas no ato da assinatura do contrato de promessa de compra ¢ vend
corrigidas desde aquela data até o seu efetivo pagamento, pelo IGPM da Fundagiio Getul
Vargas, acrescidos de juros de 0,5% ao més, venciveis no ato da assinatura da escritura, des:
contado o valor de R$ 1.044,71 (hum mil, quarcnta e quatro reais ¢ setenta € um centavosy,
corrigido desde a data de 05 de agosto de 2002 pelo IGPM da Fundagdo Getilio Vargas, acre-
cido de juros de 0,5% ao més, conforme firmado no aditivo contratual de 16 de julho de 2002,
notas promissorias essas que 0s transmitentes confessam haver recibo das mios da adquirenfe
os seus respectivos valores corrigidos, pelo que diio plena, geral e irrevogivel quitagéio; b) (3
(trés) parcelas iguais, mensais e consecutivas, no valor de RS 5.759.49 (cinco mil, setecentosie
cinquenta e nove reais e quarenta e nove centavos), representada cada parcela por 02 (d
notas promissérias nos valores respectivos de R$ 3.473,17 (trds mil, quatrocentos e setentaje

= continua a fls. 151, livro 2-DU =

............................... ... = -
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uwons2- U REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL
Comarca de Lagoa Santa
Minas Gerais.
Instalada em 14-10-78

Otévio Coelho de Magalhdaes - Oficial g
‘C.G.C.: 23.334.378/0001-27 ,,//
CONTINUAGAO DA MATRICULA N.2: 18.905. FLS. 184, Lve 2-M. DATA: 23.‘09.2002

trés reais e dezessete centavos) e R$ 2.286,32 (dois mil, duzentos e oitenta e seis reais ¢ trinta
e dois centavos), nominais aos transmitentes, a primeira vencivel 30 (trinta) dias apds o regis-
tro perante o cartorio competente, da escritura, e as outras, a cada 30 (trinta) dias subsequentes
a primeira, perfazendo o total de R$ 17.278,47 (dezessete mil, duzentos e setenta e oito reais e
quarenta e sete centavos), todas ja entregues aos transmitentes na data da assinatura do contrato
de promessa de compra e venda, devendo ser corrigidas desde aquela data até seu efetivo pa-
gamento, pelo IGPM da Fundagdo Getalio Vargas, acrescidos de juros de 0,5% ao més; ¢) 09
(nove) parcelas iguais, mensais e consecutivas, no valor de R$ 5.759,49 (cinco mil, setecentos
e cinquenta e nove reais e quarenta e nove centavos), representadas por 09 (nove) notas pro-
missorias, todas nominais aos transmitentes, a primeira vencivel 120 (cento e vinte dias) apds o
retro citado registro desta escritura, as outras a cada 30 (trinta) dias subsequentes & priineira,
perfazendo o total de R$ 51.835,41 (cinquenta e um mil, oitocentos e trinta e cinco reais e/g

gral quitag@o, a fragdo de 9.682,08m2, objeto deste registro. Dou fé. O Oficial .-
Av.12/18.905. Em, 23.09.2002. TITULO: Cancelamento de concessdo de d £
vel de uso de imdvel. Procede-se esta averbagdo nos termos da escritura piib v

to de 2002, lavrada pelo Tabelido do 1° Oficio de
007/008v, para cancelar, como cancelada fica, a ¢
p concessionaria Inael do Brasil Ltda,

de acordo com a mesma escritura, adq a-eoncedida, conforme

o de direito real resolivel de uso de
registro abaixo, Dou fé. O Oficial: ‘

R.13/18.905. Em, 23.09.2002. TITYLD: Confpra ¢ venda. TRANSMITENTES: José Alva-
renga de Carvalho, fazendeiro, C1M\.159.269/SSPMG, CPF-070.267.906-25 ¢ sua mulher

lolanda Fonseca Carvalho, do lar, C1-M.4.013.961/SSPMG, CPF-910.110.786-00, brasileiros,
casados sob o regime da comunhdo universal de bens, residentes em Belo Horizonte-MG, na
Avenida Assis Chateaubriand, n°®. 77/201 — Bairro Floresta, INTERVENIENTE: O Municipio
de Lagoa Santa, sediado na Rua Sdo Jodo, n°. 290 — Centro, CNPJ-18.715.482/0001-21. AD-
QUIRENTE: Inacl do Brasil Ltda, com sede nesta cidade de Lagoa Santa, na LMG 800, Km
01, CNPJ-02.782.833/0001-87. FORMA DO !jiT!JLQ: Escritura publica de 29 de agosto de
2002, lavrada pelo Tabelido do 1° Oficio de Notas de Lagoa Santa, no livro n°. 55, fls.
007/008v. IMOVEL: Do imével desta matricula e objeto de sua Av.8, somente uma fragdo
correspondente a 20.025,00m2 (vinte mil e vinte e cinco metros quadrados). VALOR: RS
189.170,12. AVALIACAQ FISCAL: Do mesmo valor. CONDICOES: O prego da transa-
¢do foi pago da seguinte forma: a) R$ 53.437,85 (cinquenta e trés mil, quatrocentos e trinta e
sete reais ¢ oitenta e cinco centavos), representados por duas notas promissorias, nos valores de
‘RS 48.895,63 (quarenta e oito mil, oitocentos e noventa e cinco reais € sessenta e trés centa-
vos) ¢ R$ 4,542,22 (quatro mil, quinhentos e quarenta e dois reais e vinte ¢ dois centavos),
nominais aos transmitentes, emitidas no ato da assinatura do contrato de promessa de compra ¢
venda, corrigidas desde aquela data até o seu efetivo pagamento, pelo IGPM da Fupdaq&g Gc7 17
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corrigido desde a data de 05 de agosto de 2002 pelo IGPM da Fundagdo Getilio Vargas, acres-
cido de juros de 0,5% ao més, conforme firmado no aditivo contratual de 16 de julho de 2002,
notas promissorias essas que os transmitentes confessam haver recibo das méos da adquirente
os seus respectivos valores corrigidos, pelo que ddo plena, geral e irrevogével quitagdo; b) 03
(trés) parcelas iguais, mensais e consecutivas, no valor de R$ 17.812,63 (dezessete mil, oito-
centos e doze reais e sessenta e trés centavos), representada cada parcela por 02 (duas) notas
promissorias nos valores respectivos de R$ 13.270,40 (treze mil, duzentos e setenta reais e
quarenta centavos) e RS 4.542,23 (quatro mil, quinhentos e quarenta e dois reais e vinte ¢ trés
centavos), nominais aos transmitentes, a primeira vencivel 30 (trinta) dias apds o registro pe-
rante o cartério competente, da presente escritura, e as outras, a cada 30 (trinta) dias subse-
quentes & primeira, perfazendo o total de R$ 53.437,89 (cinquenta e trés mil, quatrocentos e
trinta e sete reais ¢ oitenta e nove centavos), todas ja entregues aos transmitentes na data da
assinatura do contrato de promessa de compra e venda, devendo ser corrigidas desde aquela
data até seu efetivo pagamento, pelo IGPM da Fundagdo Getilio Vargas, acrescido de juros de
0,5% ao més; ¢) 07 (sete) parcelas iguais, mensais e consecutivas, no valor de RS 11.756,34
(onze mil, setecentos e cinqiienta e seis reais ¢ trinta e quatro centavos), representadas por 07
(sete) notas promissérias, todas nominais aos transmitentes, a primeira vencivel 120 (cento e
vinte dias) apds o retro citado registro da escritura, as outras a cada 30 (trinta) dias subsequen-
tes & primeira, perfazendo o total de RS 82.294,38 (oitenta e dois mil, duzentos e noventa e
quatro reais e trinta e oito centavos), todas ja entregues aos transmitentes na data da assing d

do contrato de promessa de compra e venda, devendo ser corrigidas desde aquela data a

efetivo pagamento, pelo IGPM da Fundagéo Getulio Vargas, acrescido de j os de 0,5%/

to de 2002, lavrada pelo Tabelido do 1° Oficio de Notas de
009/010v, para cancelar, como cancelada fica, a concessdo dg

Ltda, de acordo. com a mesma escritura, adquir} , 47.246,88m2 a ela concedida, A
conforme registro abaixo. Dou fé. O Oficial: _/4Z3/2%<

R.15/18.905. Em, 23.09.2002. T!j! ULO:
renga de Carvalho,-fazendeiro, .CI-M:1.1

lolanda Fonseca Carvalho, do lar, CI-M.4.013.961/SSPMG, CPF-910.110.786-00, brasileiros,
casados sob o regime da comunh#o universal de bens, residentes em Belo Horizonte-MG, na
Avenida Assis Chateaubriand, n°. 77/201 — Bairro Floresta. INTERVENIENTE: O Municipio
de Lagoa Santa, sediado na Rua Sdo Jodo, n°. 290 —~ Centro, CNPJ-18.715.482/0001-2]. AD-
QUIRENTE: Marangoni do Brasil Ltda, com sede nesta cidade de Lagoa Santa, na RDL
800, Km 01, CNPJ-02.551.474/0001-57. FORMA DO TiTULQ: Escritura piblica de 29 de
agosto de 2002, lavrada pelo Tabelido do 1° Oficio de Notas de Lagoa Santa, no livro n°. 55,
fls. 009/010v. IMOVEL: Do imével desta matricula e objeto de sua Av.9, somente uma fragdo
correspondente a 47.246,88m2 (quarenta e sete mil, duzentos e quarenta e seis metros quadra-
dos e oitenta ¢ oito centimetros). VALOR: R$ 446.326,90. AVALIACAO FISCAL: Do
mesmo valor. CONDICOES: O prego da transagdo foi pago da seguinte forma: a) RS
126.081,06 (cento e vinte e seis mil, oitenta e um reais e seis centavos), representados por duas
notas promissérias, nos valores de R$ 115.364,18 (cento e quinze mil, trezentos c.scssc_nta e
quatro reais e dezoito centavos) e RS 10.716,88 (dez mil, setecentos e dezesseis reais ¢ oitenta
e oito centavos), nominais aos transmitentes, emitidas no ato da assinatura do contrato de pro-
messa de compra e venda, corrigidas desde aquela data até o seu efetivo pagamento, pelo
IGMP da Fundagéio Getilio Vargas, acrescidos de juros de 0,5% ao-més, venciveis no ato da

)

= continua & fls. 152, livro 2-DU =
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REGISTRO GERAL
Comarca de Lagoa Santa
Minas Gerais .
Instalada em 14-10-78
Otévio Coelho de Magalhées - Oficial
C.G.C.: 23.334.378/0001-27

EONTINUACAO DA MATRICULA N.*:  18.905. FLS. 184, Lve 2-CM.  DATA: 23.69.2002

assinatura da escritura, descontado o valor de R$ 5.099,00 (cinco mil e noventa e nove reais),
corrigido desde a data de 05 de agosto de 2002 pelo IGPM da Fundagéo Getilio Vargas, acres-
cido de juros de 0,5% ao més, conforme firmado no aditivo contratual de 16 de julho de 2002,
notas promissorias essas que os transmitentes confessam haver recibo das maos da adquirente
0s seus respectivos valores corrigidos, pelo que ddo plena, geral e irrevogével quitagdo; b) 03
(trés) parcelas iguais, mensais ¢ consecutivas, no valor de R$ 42.027,01 (quarenta e dois mil,
vinte e sete reais ¢ um centavos), representada cada parcela por 02 (duas) notas promissérias
nos valores respectivos de R$ 31.310,13 (trinta e um mil, trezentos e dez reais ¢ treze centavos)
e R$ 10.716,88 (dez mil, setecentos e dezesseis reais e oitenta'e oito centavos), nominais aos
transmitentes, a primeira vencivel 30 (trinta) dias apés o registro perante o cartério competente,
da presente escritura, ¢ as outras, a cada 30 (trinta) dias subsequentes & primeira, perfazendo o
total de R$ 126.081,03 (cento e vinte ¢ seis mil, oitenta e um reais e trés centavos), todas ja
entregues aos transmitentes na data da assinatura do contrato de promessa de compra e venda,
devendo ser corrigidas desde aquela data até seu efetivo pagamento, pelo IGPM da Fundagdo
Getilio Vargas, acrescido de juros de 0,5% ao més; c) 07 (sete) parcelas iguais, mensais e con-
secutivas, no valor de R$ 27.737,83 (vinte e sete mil, setecentos e trinta e sete reais e oitenta e
trés centavos), representadas por 07 (sete) notas promissorias, todas nominais aos transmiten-
tes, a primeira vencivel 120 (cento ¢ vinte dias) apds o retro citado registro da escritura, as ou-
tras a cada 30 (trinta) dias subsequentes & primeira, perfazendo o total de RS 194.164,81 (cento
¢ noventa e quatro mil, cento ¢ sessenta e quatro reais e oitenta e um centavos), todas j4 entre-
gues aos transmitentes na data da assinatura do contyto de promessa de compra e venda, de-
vendo ser corrigidas desde aquela data até seu efefivo/phgamento, pelo IGPM da Fundagdio
Getilio Vargas, acrescido de juros de 0,59 BS.1 A adquirente Marangoni do Brasil | |62
Ltda, da a titulo de garantia da divida, at¢kua i ; 3

to deste registro. Dou fé. O Oficial:

do sob 0 n® 37.754, fls. 179, livro 1-A, para cancelar, como cancelada ﬁca., a
valor de R$ 135.732,78, referida no R.13 desta matricula, em virtude da quita

Av.17/18.905. Em, 06.11.2003. TITULO: Cancelamento d¢
esta averbagdo a requerimento da co-proprietaria Marangon

omo cancelado fica, a divida
virtude da quitagdo de todas

no valor de R§ 446.326,90, referida no R.15 degfa : . e tod:
'.ﬁ 26 88m2 deste imovel, ali regis-

as notas promissorias, ficando a fragdo corresp
trada, livre de tal 6nus. Dou fé. O Qfigiak:

Av.18/18.905. Em, 06.11.2003. TITULQ

Procede-se esta averbagdo a requerimentq

MOVFD K
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dos médulos, assinado por Cleber Maia, Gerente de Produgio da Marangoni do Brasil Lida,
aqui arquivados, para constar que na fragéio correspondente a 47.246,88m2 do imovel objeto
desta matricula e objeto de seu R.15, foi construido uma Area comercial (galpao industrial)
com frente para a Rodovia MG-800, Km 01, no Distrito Industrial Genesco Aparecido de
Oliveira, com a drea total construida de 11.994,37m2 (onze mil, novecentos e noventa e qua-
{ro metros quadrados e trinta e sete centimetros), de exclusiva propriedade da requercnte,
devidamente langada naquela Prefeitura, com a respectiva baixa de construgao, dividido em
modulos, da seguinte forma: 1) Escritério administrativo, composto de: 1° pavimento: a)
departamento financeiro, com a drea construida de 96,12m2; b) departamento contébil e fiscal,
com a area construida de 276,22m2; c) departamento comercial, com a area construida de
96,02m2; d) departamento industrial, com a é4rea construida de 79,00m2; e) sala de reunido,
com a 4rea construida de 21,00m2; f) recepgdo, com a édrea construida de 36,00m2; g) sala de
treinamento, com a area construida de 70,40m2; h) sala de informatica - CPD, com a drea cons-
truida de 15,50m2; i) refeitorio, com a area construida de 261,62m2; j) cozinha, com a éarea
construida de 110,48m2; k) vestidrios masculino e feminino, com a grea construida de
233,50m2; 1) circulag@o, com a area construida de 140,00m2; m) ambulatério, com a drea cons-
truida de 12,30m2; n) escada, com a drea construida de |1,70m2; o) sanitdrios, com a area
construida de 24,00in2; 2° pavimento: a) escritorios, com a area construida de 464,86m2; b)
sanitarios, com a drea construida de 19,00m2; 2) Portaria, com a 4rea construida de 62,25m2;
3) Galpio da prodiigiio, composto de galpdo de produgdo com: a) unidade de produg¢do, com a
area construida de 6.268,36m2; b) expedi¢do, com a drea construida de 2.354,70m2; c) depési-
to de produtos pereciveis, com a érea construida de 43,77m2; d) almoxarifado técnico, com a
4rea construida de 150,15m2; e) oficina de manutengdo, com a area construida de 300,03m2; f)
deposito de insumos, com a area construida de 204,00m2; g) escritorio de produgho
rea construida de 106,20m2; h) escritério de manutengdo, com a drea construida/de
i) escritorio de expedigdo, com a area construida de 23,45m2; 4) Casa de maquinay
de galpdo da casa de mdquinas com: a) sala da caldeira, com a drea co Struida dd 240,
subestacdio, com a area construida de 240,12m2. Dou f¢é. O-Qfieii= et

Av.19/18.905. Em, 06.11.2003. TiTULO /uitagio providenciarja Procgd-se esta averbagio

rios termos do requerimento acima mgngidngdo, para constar a gpita¢do com a Previdéncia So-

15.01. TITULD: Edificagdo de galpdo industrial. Procede-se esta
averbacio a regderimento da Inael do Brasit Ltda, protocolado sob o n°. 38.051, fls. 183y,
livro 1-A e nos termos das certiddes de habite-se n°. 1539/2000, expedida em 15 de junho de
2000 e n° 143/03, expedida em 16 de dezembro de 2003, pela Prefeitura Municipal de Lagoa
Santa, aqui arquivados, para constar que na fragdo correspondente a 20.025,00m2 do imével
objeto desta matricula ¢ objeto de seu R.13, foi construido um galpiio industrial com frente
para a Rodovia MG-10, Km 30, no Distrito Tudustrial Genesco Aparecido de Oliveira,
com a #rea total construida de 3.025,00m2 (trés mil e vinte e cinco metros quadrados), de
exclusiva propriedade da requerente, devidamente langada naquela Prefeitura, com a respec-
tiva baixa de construgdo, dividido em médulos, da seguinte forma: /) 2.000m2 (dois mil me-
tros quadrados) de galpfio industrial, sem nenbuma diviséria e fabricado em concreto; 2)
1.000m2 (hum mil metros quadrados) de escritérios, divididos em 02 partes, a saber, )
parte baixa, com 500m2 (quinhentos metros quadrados), construfda em concreto, formad

4rea de banheiros sociais, drea de sala de visitas, drea de show-room, corredor, érea de
reunides, refeitorio e banheiros dos funciondrios; b) parte alta, com 500m2 (quyinhentps/me

tros quadrados) de vao livre; 3) Portaria, com 25m2 { vinte e cinco metros quAdrado ns-

| trufda em concreto, com uma diviséria interna de alvenaria. Dou fé. QOfies

= CONTINUA A FOLHA 072, LIVRO 2-DW = AL U/
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.REGISTRO GERAL
Comarca de Lagoa Santa
Minas Gerais
Instalada em 14-10-78
Otévio Coelho de Magalhd@es - Oficial 2 )
C.G.C.: 23.334.378/0001-27 N2y A

CONTINUAGAO DA MATRICULA N.*: 18.905. FLs. 184. Lve 2-CM.  pATA. 15.01.2004-]

-

Av.21/18.905. Em, 15.01.2004. TITULO: Quitagdo previdenciérja.

nos termos do requerimento supra mencionado, para

cumento n° 049/2004-GAPR, datado de 06.05.2004, assinado pelo Prefeito Municipal
Sr. Genesco Aparecido de Oliveira Junior, protocolado sob n°® 38.409, fl. 188, livro Ol e
nos termos da Lei Municipal n° 1.473/98, de 04.03.1998, aqui arquivados, para constar
que _foram revogadas as Leis Municipais n® 916/91 e 1000/92, que concederam diteito

R.23/18.905. Em, 04.06.2004. TITULO: Hipoteca. DEVEDOR(A)(ES): Marangoni
do Brasil Ltda, com sede em Lagoa Santa-MG, n Rodovia LMG 800 - km 01, Distrito
Industrial Genesco Aparecido de Oliveira, CNPJ-02.55] .474/0001-57. CREDORA:
Banco de Desenvolvimento de Minas Gerais S/A - BDMG, CNPJ-38.486.817/0001-
94 FORMA DO TiTULO: Escritura publica de contrato de abertura de crédito lavrada
aos 31.05.2004, pelo Tabelido do 1° Oficio de Notas de Lagoa Santa-MG, no livro n® 61,
fl. 157/160v. VALOR DO CREDITO: R$ 4.900.000,00. PRAZOS: a) utilizagdo em 06
meses, contados da assinatura do contrato; b) caréncia: inicia-se em 15.07.2004, com o
vencimento da primeira parcela de encargos e encerra-se em 15.06.2007, c) amortizagdo:
inicia-se em 15.07.2007 e encerra-se em 15.06.2012. FORMA DE PAGAMENTO:
Pagaveis em 60 (sessenta) prestagdes mensais e sucessivas, exigiveis de 15.07.2007 a
15.06.2012. OBJETO DA GARANTIA: Em hipoteca de 1" grau, uma fragdo ideal cor-
respondente a 47.246,88m2 do imovel objeto desta matricula, objeto do R.15 e as edifi-
cagdes objetos da Av.18, com todas as suas acessoes, melhoramentos, construgdes, ben-
feitorias e equipamentos, existentes ou a serem feitos ou adquiridos. VALOR DA GA-
RANTIA: RS 3.870.000,00. CONDICOES: ,As demais constantes da escritura.
CND/INSS numero 002602004-110221 de 05.03.2004. CND/FGTS numero
2004051812303336189956, de 18.05.2004. Peclaragdo de Quitagdo com a Fazenda Fe- | PN
deral, quanto a tribujos e conm’buiqa‘_e}/ edbrais, inclusive COFINS e aos PIS-PASEP.
Dou fé. O Oficial: = /
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|
Av.24/18.905, Em, 08.07.2004. TiTULO: Mudanga de denominacao social. Procede-se
esta averbagdo a requerimento da(o)(s) co-proprietaria(o)(s) Inael do Brasil Ltda, pro-
tocolado sob o n® 38.615, fl. 191, livro 1-A e nos termos do instrumento de S° alteragao
de seu contrato social, datado de 22.08.2003, devidamente registrado na JUCEMG sob o
n® 2996708, em 29.09.2003, aqui arquivado, para constar a mudapca dg¢ sua denomina-
¢do social, de Inael do Brasil Ltda para INAEL DO BRASIL/INDUSTRIA E CO-
MERCIO DE MATERIAL ELETRICO LTDA, sede em Lagoa/Sana-MG, na Rodovia
LMG 800, Km 01, Gleba 03 - Distrito 1 dustrial Genesco Apargcidg’de Oliveira, CNP.!-
02.782.833/0001-87. Dou fé. O Oficial: | A_N_N_\"" .

R.25/18.905. Em, 08.07.2004. TITULO: Hipoteca. DEVEDOR(A)ES): Inacl do
Brasil Indistria e Comércio de
Rodovia LMG 800, Km 01, Gleba 03 - Distrito Industrial Genesco Aparecido de Olivei-
ra, CNPJ-02.782.833/0001-87. CREDORA: Banco de Desenvolvimento de Minas
Gerais S/A - BDMG, com sede em Belo Horizonte-MG, na Rua da Bahia, n° 1.600
CNPJ-38.486.817/0001-94. FORMA DO TITULQ: Escritura publica de contrato de
abertura de crédito’ n° BBMG/BF 121.704/04, lavrada aos 09.06.2004, pelo Tabelido do
1° Oficio de Notas de Lagoa Santa-MG, no livro n® 61, fl. 178/181v. CREDITO: Linha
de crédito, no dmbito do Programa Pro-Industria, a ser utilizado no prazo de 05 anos,
contados da data fixada pelo Conselho de Industrializagio-COIND, destinada ao supri-
mento de capital de giro. PRAZOS: a) utilizagdo mediante liberagdo de até 60 parcelas
mensais, cada uma delas correspondente a 50% do valor do ICMS recolhido no més de
referéncia, relativo as vendas da produgdo propria da creditada na unidade industrial fi-
nanciada, prazo contado a partir de 01.07.2000; b) caréncia: cada uma das parcelas terd o
prazo de 12 meses de caréncia, contados da data da efetiva liberagao; c) liquidagdo: cada|
uma das parcelas da divida sera liquidada de uma tinica vez, no primeiro dia util imedia-
tamente seguinte ao término do respectivo prazo de caréncia. FORMA DE PAGA-
MENTOQ: O valor de cada uma parcela liberada, devidamente corrigida, nos termos da
clausula quinta da escritura, sera pago a0 BDMG de uma tnica vez, no primeiro dia util
imediatamente seguinte ao término do prazo de caréncia. OBJETO DA GARANTIA:
Em hipoteca de 1° grau, uma fragdo ideal correspondente a 20.025m2 do imovel desta
matricula, objeto de seu R.13 e as edificagdes objetos da Av.20, com todgs asssuas aces-
sdes, melhoramentos, construgdes, benfeitorias € equipamentos, ¢xistcyites Ou a serem
feitos ou adquiridos. VALOR DA GARANTIA: RS 612.700,00. CONPI OES: As
demais constantes da escritura. Dou fé. O Ofic

Av.26/18.905. Em, 16.03.2006. TITULO: celamento de hipoteca. Procede-se est
averbagdo nos termos de carta n°. D.BF 093/00-E, expedida pelo B ncz{e Desenvolvi-

mento de Minas Gerais-BDMG, datada de 17 de fevereiro de 2006 prolto olada sob o n°
41.804, fl. 226v, livro 1-A, aqui arquivado, para cancelar, / omo cancela
ca objeto do R.25 desta matricula, tendo em vista liquidagdo da djvida/ ficando o imovel
livre e desembaragado de tal 6nus. Dou fé. Q Ofiei AL "Y

fica, a hipote
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REGISTRO GERAL A\ A
Comarca de Lagos Santa : 8
Minas Gerais
Instalada em 14-10-78
Otévio Coelho de Magalhdes - Dficial
C.G.C.: 23.334.378/0001-27

'CONTINUAQAODAMATRlCULAN.': 18.905. s, 184. Lye 2-CM. DATA: 18.12.206&.‘

R.27/18.905. Em,.18.12.2006. TITULO: Hipoteca cedular de 1° grau. Por cédula de
crédito industrial e hipotecéria n°. BDMG/MG 134.617/06, emitida em 04.12.2006, pe-
la Inael do Brasil Industria e Comércio de Material Elétrico Ltda, com sede em La-
goa Santa-MG, na Rodovia LMG, n°. 800, Km 01 — Gleba 03 — Distrito Industrial Ge-
nesco Aparecido, CNPJ-02.782.833/0001-87, no valor de R$ 793.000,00, pagéveis em
36 prestagdes mensais e sucessivas, cada uma'delas no valor do principal vincendo da
divida, dividido pelo nimero de prestagdes de amortizagdo ainda ndo vencidas, ven-
cendo-se a primeira prestagdo em 20.01.2008 e a Gltima em 20.12.2010, independente-
mente da emissdo de aviso de cobranga, vencéndo-se a primeira em 20.01.2008 e a ul-
tima em 20.12.2010, com juros a taxa de 6,0% (seis por cento) ao ano, sendo calculados
dia a dia e pagos trimestralmente durante o periodo de caréncia e juntamente com as
prestagdes do principal, durante a amortizagdo, bem como no vencimento ou liquidagdo
do titulo, independentemente da emissdo de aviso de cobranga, a proprietaria Inael do
Brasil Indiustria e Comércio de Material Elétrico Ltda, ja qualificada, deu em hjpo-
teca cedular de 1° grau, ao Banco de Desenvolvimento de Minas Gerai
BDMG, com sede em Belo Horizonte-MG, na Rua da Bahia, n° 1600,

38.486.817/0001-94, o imdvel objeto da averbagdo n°. 08, registro n°. A :
n°. 20, desta matricula, com todas suas acessdes, melhoramentos, const
rias e equipamentos existentes ou a serem feitos ou adquiridos, conf
972, fl. 151, do livro 3-C (registro auxiliar), deste cartério. Dou {¢_§

n°. 44.203, fl. 257, livro 1-A e nos termos da Ata da Assembléia
de agosto de 2003, devidamente registrada na JUCEMG sob o n®.313000! 837-7, proto-
colo n°, 038300991, em 16 de setembro de 2003, aqui arquivada, para comtar/que a re-

limitada em sociedade por agdes, mudando sua denominagap
DUSTRIA E COMERCIO S/A, com sede .em Lagoa Sa
LMG 800, Km 1, n°. 128 - Distrito Industrial Genesco Ap#
33.400-000, CNPJ- 66.429.895/0001-92. Dou fé. O Oﬁcia

Av.29/18.905. Em, 31.05.2007. TITULQ: Edificagdo de ,:ﬁ

esta averbagdo nos termos do requerimento supra menciongdo e de acordo com as certi-
ddes de habite-se n°. 025/03, expedida em 24 de fevereirg/de 2003 e n°. 083/07, expedi-
da em 17 de abril de 2007, pela Prefeitura Municipal de Lagoa Santa, aqui arquivados,
para constar que na fragdo correspondente a 9.682,08m2 do imovel desta mgtricula el
objeto de seu R.11, foi construido um galpio industrial de n°. 128 (cento e vinte ¢ oi-
to), com frente para a Rodovia LMG 800 Km I, no Distrito Industrial Genesco Apareci-
do de Oliveira, com area total construida de 2.122,50m?, devidamente langada nuqule‘l_a\”
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Area na parte baixa destinada a Produgiio, Almoxarifado, Controle de Qualidadd,
Refcitério e Banheiros com 850,00m? 3) Area na parte alta destinada a Laboratg
rio, Desenvolvimento de Produtos, Depésito de Materiais ¢ Arquivo Morfo
292,00m? 4) Arca na parte baixa destinada a Recepedo, Auditorio, Departa
Financeiro, Departamento Contabilidade ¢ Banheiros com 497,50m?; 9
parte alta destinada ao Departamento Comercial, Diretoria. Sala de R
parfamento de RH, Informatica ¢ Banheiros com 472.00m?, sendo quy
construido anteriormente e 922,50m2 construido posteriormente. Do

do em modulos, da seguinte forma: 1) Guarita no portio de entrada com |1,00m2 2)) 1

Previdéncia Social referente a construgio acima averbada, conform
de' pébito — CND/INSS n°. 004482007-11022100, emitida em 26 d g
valida até 25 de agosto de 2007, aqui arquivada. Dou (€. O Ofigiz

¢do. Procede-se esta averbagdo, a requerime to da parte mteressada
TRIAE QOMERCIO S.A., com 3 promissérias, aqui &

COom

lada. Dou fé. O Oficial: :.\.‘“ A‘\"
1S

......................................

1° (mmro) grau DEVE p

Lagoa Santa/MG, na R LMG-GOO‘ , 01, 128, Distrito Industrial Genesco Aparecido Oli-
veira, CNPJ; 66.429.8 /0001-92. CREDOR HIPOTECARIO: Banco de Desenvolvimento
de Minas Gerais S.A. - BDMG, com sede em Belo Horizonte/MG, na Rua da Bahia, 1600,
Centro, CNPJ: 38.486.817/0001-94. FORMA DO TIiTULO: Instrumento particular de Cédula
de Crédito Industrial, datado de 22,06.2009, nos termos das Leis n° 11.396 de 06. 01.1994,

2 e crédnto mdustnal capital dé giro. VENC]MENIQ:
: K i % el objeto desta matricula, somente a fracéo
&das suas acessdes, benfeitorias, melhoramen-

Oficial:

R.33/18. 26.06.2009. (Prof. 49.481/019/1-B, de 24.06.2009). TITULO: Hipoteca de
2° (segundo) grau. DEVEDORA: CLAMPER INDUSTRIA E COMERCIO S.A., com sede em
Lagoa Santa/MG, na Rod. LMG-800, Km, 01, 128, Distrito Industrial Genesco Aparecido Oli-
veira, CNPJ: 66.429.895/0001-92. CREDOR HIPOTECA&Q Banco de Desenvolvimento
de Minas Gerais S.A. - BDMG, com sede em Belo Horizonte/MG, na Rua da Bahia, 1600,
Centro, CNPJ: 38.486.817/0001-94. EQ_RMA_D_Q_]]]]J_LQ: Instrumento particular de Cédula
de Crédito Industrial, datado de 22.06.2009, nos termos das Leis n°® 11.396 de 06.01.1994,
n® 13.667 de 21.07.2000, n° 14.351 de 16.07.2002, n® 14.942 de 06.01.2004 e n° 15.425 de
30.12.2004. VALOR: R$ 1.250.000,00 (hum milh&o, duzentos e cinquenta mil reais). FINA-
LIDADE: Garantia de cédula de crédito. industrial, capital de giro. VENCIMENTO:
20.07.2011. OBJETO DA GARANTIA: Do imével objeto desta matricula, somente a fracdo
correspondente a 9.682,08m? do R.11, com todas suas acessdes, benfeitorias, melhoramen-
tos, construgdes e instalagdes que lhe foram acrescidas, e constantes da Av.29 desta.

CONIT, FOLHA 175 LIVRO 2-EX
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LIVRON°2 . EX REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL

Comarca de Lagoa Santa - Minas Gerals
Instalada em 14-10-1978

tavio Coelho de Magalhaes - Oficial
// CNPJ: 23.334.378/0001-27

484 WM2.CM V26062009

instranTénto particular ora registrado. Dou fé. .-. O

R.34/18.905. Em, 26. 06 2009. (Prot. 49.482/019/1-B, de 24.06.2009). TITULO: Hipoteca de
3° (terceiro) grau. DEVEDORA: CLAMPER INDUSTRIA E COMERCIO S.A., com sede em
Lagoa Santa/MG, na Rod. LMG-800, Km, 01, 128, Distrito Industrial Genesco Aparecido
Oliveira, CNPJ: 66.429.895/0001-92. CREDOR HIPOTECARIO: Banco de Desenvolvi-
mento de Minas Gerais S.A. - BDMG, com sede em Belo Horizonte/MG, na Rua da Bahia,
1600, Centro, CNPJ: 38.486.817/0001-94. FORMA DO TiTULO: Instrumento particular de
Cédula de Crédito Industrial, da ado de 22.06.2009, nos termos das Leis n° 11.396 de
06.01.1994, n° 13.667 d 7 2000 n° 14.351 de 16.07.2002, n° 14.942 de 06.01.2004 e
n° 16.425 de 30 12.2 OR: R$ 468.000,00 (quatrocentos e sessenta e oito mil reais).
dula de crédito industrial, capital de glro VENCIMENTO

Av.34/18.905. Em, 08.10.2009. (Prot. 50.600/028v/1-B, de 07.10.2009). TITULO: Descarac-
terizagdo de imével rural para urbano. Procede-sg psta averbagéo a requerimento dos pro-
pnetérlos e nos termos do Oficio do INCRALY

)
imovel objeto desta matricula foi descaracte-
A orbita fiscal municipal a partir do exercicio
! 004/2005, codigo

do |m<'>vel 950.114.329.401-5; ér ¥000hs / s 2 a; n° de modulos fis-
cais 1,4285; FMP 2,0000ha; defiéifiacsé : ; bal; em nome de Inael
do Brasil Ltda e outros. Aprenta to do IPTU, referente a

2005/2009; aqui arquivados. K8 969 Tx. Eist/JugRs$ 3,05. V. Final R$ 12,74,
[HBND]. Dou fé, O Oficial:

R.35/18.905. Em, 08.10.2009. (Prot. 50.600/028v/1-B de 07.10.2009). TITULO: Desmem-
bramento. Procede-se esta averbagéo a requerimento da proprietaria INAEL DO BRASIL
Indastria e Comércio de Material Elétrico Ltda, que o imével objeto desta matricula foi
desmembrado, nos termos da planta aprovada pela Municipalidade de Lagoa Santa, con-
forme Decreto n® 956 de 29.07.2009, Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta
(TAC) firmado entre a requerente e o Ministério PUblico desta Comarca, por sua Promotora
de Justica Dra. Janaini Keilly Brand&o Silveira, datado de 29.05.2009, com recolhimento da
taxa de anuéncia junto a SEDRU/MG, memonal descrmvo e demais documentos exigidos

vel objeto desta matricula deu origem a 05 (cmco) glebas, a saber
“Fazenda Pombal”, com érea total de 100.000,00m? neste municip

area de 9.682 08m? e, Gleba n° 04 (quatro) com area de 20.(

Cina L D@ A NALE V1 Ml M 4A a4 DR ™o 2 A A0
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!

Av.36/18.905. Em, 08.10.2009. TITULO Identificacdo de fragdo ideal. Procede-se esta a-

verbagao com precedente nos autos n° 43/05 de Suscitagao de Duvida, perante o Juizo da
23 Vara desta Comarca de Lagoa Santa/MG, para conslar que, a fim de-viabilizar a abertura
de matricula independente e o registro de cada gleba oriunda do desmembramento objeto

PROPRIETA- CNPJ: 0B8S. AREA |/ GLEBA MAT. FL LV.
RIOS
MARANGONI 47.246,88m’ =
DO BRASIL 02.551.474/0001-57 GLEBA N*® 01
LTDA 30.303/008/2-FI
INAEL DO BRA- 10.000,00m? =
SIL IND. COM. | 02.782.833/0001-87 GLEBA N° 02 29.241 /087 / 2-FA
MAT. ELET.
LTDA L, A | B o
INAEL DO BRA- 10.025,00m* =
SILIND. COM. | 02.782,833/0001-87 GLEBAN®02-A | 29.242/088/2-FA
MAT. ELET. EDIFICADA
LTDA
CLAMPER IND, | 66.429.895/0001-62 9.682,08m’ = = o
gy CLEnA Ne0a- | 29-755 7 109 / 2-FA
JOSE ALVA- IMISSAO NA POS- | CONCESSAO
RENGADE | SE, MUNICIPIO DE | A FAVOR DA
CARVALHO LAGOA SANTA HILLS DO s
BRASIL

OBS.: A fragéo de 3.046,04m? corresponde a ar
3,05 V. Final R$ 12,74. (HBND). Dou fé. O Ofigfal

para constar: “LEI N° 1.398/97, Revoga a Lei 999/92 que concedia direito real resoluvel de
imével para a Empresa Hill do Brasil Industria e Comércio de Alimentos Ltda e da outras
providéncias. O Povo do Municipio de Lagoa Santa, através de seus representantes na Ca-

Art. 3° - Revogam-se as disposigdes em contrério.

Prefeitura Municipal 4 l: Santa,\e 08.dé julho-de 1997. a) Genesco Aparecido de Oli-

veira Janior Prefeito Mymicipal S & iﬂ ~Fistdyd-R$.3,00. V. Final R$ 12,52. [HBND).
ial -"‘l\‘.\‘

Dou fé. OOﬁcsaL SA WA '

....................... 1l 'I S e e e S i e e e e e T

aqui arquivado, pafa cancelar, como cancelada fica, a Hipoteca ¢
R.27/18.905, em virtude da liquidagdo do débito e demdis obrigaCoes.

Av.39/18.905. Em, 17.09.2013. (Prot. 64.444/163/1-8, de 02.09.2013). TITULO: Cancela-
mento de hipoteca. Procede-se esta averbagdo nos termos do instrumento particular de
cancelamento de registro, datado de 26.08.2013, G.SC 0211/13-E, para cancelar, como
cancelada fica, a hipoteca objeto do R.23 acima, em virtude da liquidacéo do débito e de-
mais obrigagdes resultantes da abertura de crédito BDMG/BF n® 123.408/04, escritura la-
vrada em 31.05.2004, livro 061, fl. 157/160 do Cartério do 1° Oficio de Notas de Lagoa San-
ta/MG, no valor de R$ 4.900.000,00 pela empresa MARANGON! DO BRASIL LTDA; aqui
arquivado, Emol. R$ 32,78. Tx. Fisc. Jud. R$ 10,20. V. Final R$ 42,88. [HBND]. Dou fé. O

Certificagdo na folha seguinte
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Oficio de Registro de Imodveis de Lagoa Santa/MG //“

Rua Maria Junqueira, 175, Brant - (31) 3360- 6001
atendnmento@r:laqoasanta net
Oficial: Danilo de Assis Faria

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico nos termos do art. 19 pardgrafo 1° da Lei 6.015/73, que a presente copia é reprodugdo fiel
da matricula n® 18.905 a que se refere. Pelo que dou fé. Lagoa Santa/MG, 06 de janeiro de 2023.

HA TITULO(S) EM TRAMITAGAO NA SERVENTIA.

te

__Danilo de A. Faria\__Ana Clara B. Silva\__Angéla V. Costa\__Débora G. de Abreu\)g_
I - Naseimento /

Selo Eletronico n® GGN48228
Cod. Seg.: 2879.7147.0873.3583
Quantidade de Atos Praticados: 1
Emol, R$24,92 - Rec.: 1,49 - TF) R$9,33 - Valor Final R$35,74
ISSQN R$:1,25
Lucas Alberto NascimentoEscrevente
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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